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und Kostensicherheit sowie die Einhaltung der Qualitdtsziele,

Der Bedarf insbesondere an Neubauten im sozialen Wohnungs- insbesondere die Themen rund um die Nachhaltigkeit in den
bereich, Kindertagesstdtten und Mensen fiir die Ganztagesbetreu- Fokus der 6ffentlichen Hand sowie der Bevélkerung geriickt. Die
ung widchst rasant. Hinzu kommen gesetzlich vorgeschriebene einerseits stetig wachsenden Anforderungen an die Immobilie
energetische und technische Sanierungen von Bestandsobjekten. und der angespannten Personaldecke in den Bauverwaltungen
Zudem werden zusitzliche Personalkapazitdten auf Seiten der auf der anderen Seite, stellt Stddte und Kommunen vor immer
Bauverwaltung erforderlich. groBere Herausforderungen. Auch die Vergabe- und Ausschrei-

bungsregularien entsprechend dem europdischen Vergaberecht
Mit dem ,Planen und Bauen“-Verfahren bietet sich eine interessante sprechen oftmals gegen eine schnelle Planungs- und Bauausfiih-
Alternative mit vielen Vorteilen, die zudem alle Anforderungen an rungsphase. Die Personalbindung bei der Umsetzung der Baupro-
eine EU-weite Ausschreibung erfiillt. jekte mittels Einzelplanern und Einzelgewerken ist dabei immens.
Das Verfahren schafft die Lésung fiir die grundlegenden Probleme
der Bauabwicklung der 6ffentlichen Hand:

J’L Schnellere Projektabwicklung a— Rgphtssicherheit

...das Bauvorhaben wird zu teuer Q Kein vgrgeschalteter Planungswettbewerb g ‘g‘ GU—Vertfag mit Preis- gndA Tgrminbindung A
KVL stimmt die Bediirfnisse des Bauherrn und Nutzers friihzeitig mit allen Betei- Abgestimmter Planungs- und Bauprozess Konventionalstrafe als juristisches Druckmittel

ligten ab und fasst diese in einer funktionalen Leistungsbeschreibung detailliert
zusammen. Nach dem Verhandlungsverfahren ergibt sich mit dem verbindlichen

Angebot fiir den Auftraggeber eine sehr hohe Kostensicherheit. Nachtragsrisiken LR A B 2 R
Wet:den durch die frii hzgiii e Projektdefinition minimiert. Das I(o.stenrisikf egen- § SO I AN MRS o @ GU-Abwicklung =1 Vertragspartner

. . . § . ! . ) . ges . % Pauschalfestpreis minimiert Risiken aus 5 Begleitendes Projektmanagement entlastet
tiber der Ausschreibung mit Einzelgewerken und wdhrend der Realisierung reduziert NS - interne Ressourcen

sich auf ein Minimum.

... das Bauvorhaben verzogert sich

Dieses Modell stellt die schnellstmdgliche Umsetzung der BaumalRnahmen unter
Einhaltung der wirtschaftlichen, technischen, funktionalen und gestalterischen
Ziele dar. Gegeniiber dem konventionellen Realisierungsmodell bietet das Verfahren
einen Zeitvorteil von 1 bis 2 Jahren. Die Abwicklung in modularer oder serieller
Bauweise ermdoglicht weitere Optionen zur Verkiirzung der Bauzeit.

Stadte und Kommunen kénnen auf das Realisierungsmodell ,,PLANEN UND BAUEN"
zurlickgreifen. Dabei werden samtliche Anforderungen an die Immobilie durch KVL
in Workshops mit dem Bauherrn und Nutzern erarbeitet und erfasst. Das Ergebnis
spiegelt sich in der Funktionalen Leistungsbeschreibung wider und wird, nach
EU-weiter Ausschreibung und einem Prdaqualifikationsverfahren, dem definierten
Teilnehmerkreis tibermittelt.

...die Vertragspartner sind unzuverldssig

Durch vertraglich fixierte Termine und die Moglichkeit der Anwendung einer Kon-
ventionalstrafe bestehen seitens des Auftraggebers juristische Druckmittel, die zu
einer fristgerechten Fertigstellung beitragen. Die Risiken der Planung sowie Pro-
jektkoordination der Einzelgewerke verbleibt beim Generaliibernehmer.

Hierbei handelt es sich um Generaliibernehmer, in Kombination mit Planungs-
biiros, die das Objekt gestalterisch entwickeln und die Baukosten kalkulieren. Die
Angebotsabgabe und Auswertung erfolgt in einem Zwei-Umschlagsverfahren. Die
Stadtebaulichen Entwiirfe werden im Rahmen eines Bewertungsgremiums disku-
tiert und anschlieRend in einer Bewertungsmatrix hinsichtlich der Kriterien in den
Bereichen Stadtebau, Architektur, Qualitdt, Kosten und Nachhaltigkeit bewertet.
Im Rahmen des Verhandlungsverfahrens werden die bestbewerteten Bieter auf die
Optimierungspotentiale lhrer Entwiirfe hingewiesen. Nach planerischer Uberarbei-
tung wird ein letztverbindliches Angebot vorgelegt.

... das Projekt bindet zu viele Kapazitdten

In den Feldern Planung und Realisierung liegen unsere Kompetenzen. Wir iiberneh-
men samtliche Leistungen, von der Ausschreibung tiber den Verhandlungsprozess
bis zum Controlling und sind zudem Hauptansprechpartner fiir den Generaliiber-
nehmer. Der Personalbedarf auf Seiten der Bauverwaltung reduziert sich auf den

; Mit Entscheidung liber den ,,Besten Bieter" wird der Vertrag schlussverhandelt und
Entscheidungsprozess.

der Bauvertrag unterzeichnet.

Wir stellen uns der Herausforderung - gemeinsam mit Thnen!
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Im Stadtteil Birkmannsweiler werden auf der ehemaligen Festwiese Fliichtlingsfolgeunterkiinfte
fiir 34 Personen in 2- und g-Personen-Apartments errichtet. Im AuRenbereich werden eine
Begegnungszone sowie ein Kinderspielplatz als Sozialtreffpunkt angelegt. Die Fliichtlingsfolge-

unterkiinfte werden in kurzer Bauzeit in riickbaufdahiger Fertigteilbauweise erstellt.

Eckdaten:

— BGF: ca. 600 m?

- Wohnflache: ca. 470 m?

— 2+4 Personen Apartments mit
jeweils eigenem Bad und Kiiche

- Bauzeit planmaRig: 7 Monate

— Auftragsvolumen: ca. 2,3 Mio. EUR

Besonderheiten:
- Vorgeschaltetes Markterkundungsverfahren
flir modulare und serielle Bauweise
- Ausfiihrung in riickbaufdahiger Fertigteilbauweise
- PV-Anlage fiir Eigenstromnutzung und
Warmepumpenbetrieb in Kooperation mit
den Stadtwerken Winnenden

© KVL Bauconsult Stuttgart GmbH
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OBDACHLOSENAPARTMEN T.é +
SOZIALWOHNUNGEN FELLBACH

© Rommel, Wagenpfeil Architekten Partnerschaft mbB, Winnenden

© Z0LL Architekten Stadtplaner GmbH, Stuttgart

Der Neubau im Erweiterungsgebiet Kornle in Winnenden Schelmenholz beheimatet in einem
8-geschossigen Hochhaus 50 Wohnungen, welche zum GroBteil sozial gefordert werden. Ein
2-geschossiger Sockelbau bietet Platz fiir eine 4-gruppige Kindertagesstatte mit groRziigigem

AuBenspielbereich.

Eckdaten:

- BGF: ca. 7.800 m?

- Nutzflache Kita: ca. 1.140 m?

- Wohnflache: ca. 3.400 m?

- Tiefgarage: 50 Stellplatze

- Bauzeit planmaRig: 21 Monate

- Auftragsvolumen: ca. 23 Mio. EUR

Besonderheiten:

— Energieeffizientes Bauen mit
Nachhaltigkeitszertifikat: KFIW-EH-40-NH
(DGNB-Silber / QNG-Plus)

— PV-Anlage mit ca. 100kWp Leistung

- 42 von 50 Wohnungen werden sozial gefordert

- Sicherheitstreppenraum mit Druckbeliiftungsanlage

Baugenehmigungsverfahren
Ausfiihrungsplanung
[ ]

Das terminlich ambitionierte und innovative Bauvorhaben besteht aus zwei Bauabschnitten.
Der erste Bauabschnitt umfasst 72 Obdachlosenappartements in vier Gebdudekdrpern und bietet
mit einem Gemeinschaftsraum sowie einer Werkstatt Moglichkeiten fiir soziale Interaktion und
handwerkliche Tatigkeiten. Im 2. Bauabschnitt schlieBen sich 34 preisgedampfte und geforderte
Wohnungen in drei Gebdudekdrpern an. Das Projekt zeichnet sich durch eine sehr kurze Dauer
fiir die gesamte Projektumsetzung, als auch durch seine Nachhaltigkeit und Energieeffizienz aus.

Eckdaten: Besonderheiten:
- BGF: 1. BA: ca. 2.600 m? - Innovatives Energiekonzept mit Abwasser-
2. BA: ca. 5.000 m? wdrmenutzung, Solarthermie- und PV Anlagen
— Wohnflache: 1. BA: ca. 1.600 m? in Kooperation mit den Stadtwerken Fellbach
2. BA: ca. 2.500 m2 - Begriinte Fassadenelemente in Teilbereichen

Projektabschluss
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Nach nur einem Jahr Bauzeit wurde die Wohniiberbauung mit 21 sozialgeférderten Wohnungen
fristgerecht und innerhalb des genehmigten Budgetrahmens fertiggestellt. Der Rohbau wurde
in serieller Bauweise in nur 1,5 Monaten mittels Betonfertigteilen errichtet. Das Bauvorhaben
erfiillt zudem den Effizienzhaus-55-Standard der KfW und kombiniert mit Warmepumpe,
Solarthermie- als auch PV-Anlagen 6kologische Technologien sinnvoll miteinander.

Eckdaten: Besonderheiten:

- BGF: ca. 2.500 m? — Serielles Bauen: Rohbau ab

- Wohnfldache: ca. 1.250 m? Bodenplatte und Fertignasszellen

- Tiefgarage: 21 Stellplatze — Energie-effizientes Bauen mit

- Bauzeit: 12 Monate Nachhaltigkeitszertifikat: KW-EH-55

— Auftragsvolumen: ca. 4,5 Mio. EUR - Luft-Wasser-Wdarmepumpe,
Solarthermie- und PV Anlagen

- I<?nderta.gest'eitte mit 3 Ganztagsgruppen und einer - Tiefgarage: 37 Stellplatze - Energie-effizientes Bauen mit
Kinderkrippe - Bauzeit: 1. BA: 10 / 2. BA: 15 Monate Nachhaltigkeitszertifikat: KfW-EH-40-EE
— Auftragsvolumen: ca. 16 Mio. EUR — Gesamtprojektlaufzeit lediglich 22 bzw. 25 Monate
Projektdefinition Prdquualifikation Angebotsphase Projektoptimierung Verhandlungsphase Vergabe Planung Realisierung
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